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En Barcelona, a tres de Febrero de dos mil veintiséis.

Vistos, en grado de apelacién, ante la Seccién Cuarta de esta Audiencia Provincial, los autos de juicio verbal de
desahucio por expiracion de plazo nimero 524/2022, tramitados por el Juzgado de Primera Instancia nimero
8 de Gava, a instancia de DONA Sacramento , representada en esta alzada por la procuradora Dofia Silvia
Garcia Vigne, contra DON Valeriano , representado en esta alzada por el procurador don Oscar Bagan Catalan.

Las actuaciones referenciadas penden ante esta Seccion en virtud del recurso de apelacion interpuesto por la
representacion de DON Valeriano contra la sentencia dictada por dicho Juzgado en fecha 13 octubre de 2023.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.-El Juzgado de Primera Instancia numero 8 de Gava dict6 sentencia en fecha 13 octubre de 2023,
en los autos de juicio verbal de desahucio por expiracion de plazo numero 524/2022, cuya parte dispositiva
es del siguiente tenor:

"Que, estimando integramente la demanda presentada por DNA. Sacramento contra D. Valeriano, debo declarar
y declaro la resolucion del contrato de arrendamiento de vivienda sito, suscrito en fecha 9 de junio de 2017 sobre
la finca sita en en DIRECCIONOOO y el desahucio de ésta por expiracion de plazo, condenadndole a desalojar el
mismo y a hacer entrega de la posesion del mismo a la propiedad, bajo apercibimiento de lanzamiento en caso
de no verificarse de formavoluntaria.
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Todo ello con expresa condena en costas a la parte demandada”.

SEGUNDO.-Contra dicha sentencia se formulé recurso de apelacién por la representacion de don Valeriano
. Admitido el recurso, se dio traslado a la parte contraria, que se opuso. Seguidamente se elevaron
las actuaciones a la Audiencia Provincial, donde, una vez turnadas a esta Seccion, y tras los tramites
correspondientes, quedaron pendientes para deliberacion y decision, actos que se celebraron en fecha 22 de
enero de 2026.

TERCERO.-En el procedimiento se han observado las prescripciones legales.

Visto, siendo ponente el magistrado Federico Holgado Madruga.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- Antecedentes del debate

|. Dofia Sacramento promovié accién judicial frente a don Valeriano , y consignaba en su demanda inicial,
sucintamente expuestos, los siguientes antecedentes de hecho:

a) La actora es propietaria de la vivienda sita en la DIRECCIONOQO, de la localidad de Begues (Barcelona), asi
como de un garaje ubicado en el mismo edificio, y en tal concepto concerté con el demandado, en fecha 9 de
junio de 2017, un contrato de arrendamiento sobre ambos inmuebles.

b) Las partes convinieron una duracién del contrato de cinco afios, y se pacté una renta mensual de 400 euros.

¢) En consecuencia, el contrato, sometido a la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994, expiré el pasado 4 de
julio de 2022, al haber llegado al plazo minimo de duracién establecido en la legislacién vigente en el momento
de celebracién del contrato (5 afios), que coincide con el estipulado por las partes.

c¢) En fecha 17 de febrero de 2022 dofia Sacramento remitié un burofax a don Valeriano , mediante el que
le notificd su voluntad de dar por extinguido y concluido el arrendamiento a la finalizacién de los cinco afios
pactados, y le instaba a abandonar la vivienda como maximo el 4 de julio de 2022.

d) Pese a que, en consecuencia, en la expresada fecha de 4 de julio de 2022 el contrato de arrendamiento
debia extinguirse por haber alcanzado su plazo maximo de duracion, el inquilino ha continuado ocupando y
poseyendo la vivienda de forma inconsentida.

Al amparo de los antecedentes expuestos, se interesaba en la demanda se dictase sentencia mediante la que
se declarase resuelto, por expiracion del plazo contractual, el contrato de arrendamiento de vivienda suscrito en
fecha 9 de junio de 2017, y se condenase al arrendatario a hacer entrega de la posesion de la finca arrendada,
libre, vacua, expedita y a disposicién de la propiedad, con apercibimiento de lanzamiento en caso contrario.

Il. La representacion del demandado se opuso a la accion asi descrita al amparo de las siguientes alegaciones,
que se transcriben también de forma resumida:

a) No se reconoce como auténtico el contrato incorporado de contrario como documento nimero 1, de fecha
4 de julio de 2017, como tampoco la firma que se atribuye en dicho documento al Sr. Sacramento . El
contrato de arrendamiento auténtico sobre la vivienda litigiosa se acompafia como documento nimero 1 de
la contestacion, y data del 9 de junio de 2017.

b) En principio, la vivienda sobre la que se formalizé el arrendamiento era la situada en la DIRECCIONOOO ,
pero a mediados de julio de 2017 la propietaria informé que habia comprometido tal vivienda anteriormente
con otras personas, y el demandado y su familia se mudaron de la planta baja a la planta primera del mismo
inmueble.

c) Es cierto que se pacté una duracién de 5 afios, pero computados desde el 9 de junio de 2017, y no desde el
4 de julio de 2017 como sostiene la actora. Por tanto, conforme a lo establecido en el articulo 10 de la LAU, si
la propiedad estaba interesada en no prorrogar el arrendamiento debié haber cursado la oportuna notificacién
al Sr. Sacramento con al menos cuatro meses de antelacién a la expiracién del contrato (9 de junio de 2022),
es decir, antes del 9 de febrero de 2022, cuando lo cierto es que remitié el burofax el 17 de febrero de 2022,
es decir, fuera del plazo, lo que determina la prolongacién del contrato durante un afio mas, en concreto hasta
el 9 de junio de 2023.

b) Don Valeriano no adeuda cantidad alguna en concepto de renta, ya que ha satisfecho puntualmente todas
las mensualidades.

lll. La jueza de primera instancia consideré inicialmente que, dado que el demandado habia impugnado la
autenticidad del contrato de 9 de junio de 2017 -aportado por la actora como documento nimero 1 de la



-
ARSI | JURISPRUDENCIA

demanda-, debia entenderse que el contrato de arrendamiento auténtico suscrito por las partes era el adjuntado
con el escrito de contestacion, de fecha 9 de junio de 2017, cuya autenticidad no se habia cuestionado por
la demandante.

Agregaba, no obstante, que no asistia la razén a la parte demandada cuando defendia que la notificacién de
la arrendadora mediante la que comunicaba al inquilino su voluntad de no prolongar el contrato debia haberse
remitido con cuatro meses de antelacion a la fecha de expiracion del contrato, y ello porque aquel plazo de
preaviso, al que serefiere el articulo 10 de la LAU, no es aplicable a los contratos que, como el litigioso, hubiesen
sido suscritos antes de la entrada en vigor de la modificacion de aquel precepto mediante el Real Decreto-Ley
7/2019, de 1 de marzo, cuya vigencia se inicié el 6 de marzo de 2019.

Indicaba seguidamente que, en consecuencia, resultaba de aplicacién la anterior redaccion del precitado
articulo 10, por ser la vigente en la fecha de formalizacién del arrendamiento, de modo que la propietaria, en
trance de comunicar al inquilino su voluntad de no prolongar la vigencia del contrato mas alla de los cinco
afios pactados, respetd el plazo de antelacién de un mes al que se referia en ese entonces la repetida norma.
En cuanto a la efectividad de aquella notificacion, precisaba que resultaba intrascendente al respecto que el
demandado no se hubiere ocupado de recoger el burofax en la oficina correspondiente, de modo que debia
considerarse que tal comunicacion surtio los efectos que le son propios.

Aludia finalmente a la documental aportada en el acto de la vista por la representacién de don Valeriano en
relacidén con su supuesta situacion de vulnerabilidad social, pero descartaba que tal eventual situacién tuviera
incidencia en el presente juicio de desahucio, y que seria la fase de ejecucién en la que, en su caso, habria de
decidirse sobre aquel extremo.

Por todo ello, y después de apuntar que la demandante habia cumplimentado las exigencias previstas
legalmente para dar por finalizado, por transcurso del plazo, el contrato de arrendamiento que ligaba a las
partes, estimod integramente las pretensiones actoras e impuso las costas al demandado.

IV. La representacién de don Valeriano se alza en apelacion frente a aquella resolucion invocando los
siguientes argumentos:

a) El contrato incluye clausulas abusivas, tales como la relativa a la duracién, plazo para comunicar la no
renovacion, gastos del acumulador de agua caliente, o0 mantenimiento de la vivienda.

b) El burofax adjuntado como documento nimero 2 a la demanda se remitié a una direccion errénea, en
concreto a la DIRECCIONOQQO , de Begues, cuando la finca alquilada por el Sr. Sacramento es la situada en
el mismo edificio, pero en la DIRECCION0QO .

c) Suspensién del lanzamiento por concurrencia de una situacién de vulnerabilidad social y econémica que
afecta al demandado y a su familia.

SEGUNDO.- Cumplimiento de los requisitos exigidos por los articulos 9.1 y 10.1 de la LAU para impedir la
prolongacidn de la relacién arrendaticia

. Elarticulo 9.1 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, en la redaccion vigente en el momento de la concertacion
del contrato (9 de junio de 2017), disponia que "la duracién del arrendamiento sera libremente pactada por
las partes";y agregaba: "Si esta fuera inferior a tres afios, llegado el dia del vencimiento del contrato, este se
prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracién minima de
tres afios, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacion como minimo a la
fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de las prérrogas, su voluntad de no renovarlo”.

Las partes en el presente litigio, como se dijo, fijaron una duracién del arrendamiento de cinco afios, plazo que
expirg, incluso admitiendo que el documento contractual auténtico coincida con el aportado con el escrito de
contestacion, el 9 de junio de 2022. La unica posibilidad de que aquella vigencia se hubiera prolongado por un
afio mas, como propugna el demandado, pasaria por la apreciacion de la concurrencia de las circunstancias
previstas en el articulo 10.1 de la LAU, que establecia:

"Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez transcurridos como
minimo tres afios de duracion de aquel, ninguna de las partes hubiese notificado a la otra, al menos con treinta
dias de antelacion a aquella fecha, su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogard necesariamente durante
un afio mas".

II. Sin embargo, consta documentalmente que al menos en fecha 17 de febrero de 2022 la propietaria remitié un
burofax a don Valeriano, mediante el que le notificé su inequivoca voluntad de dar por extinguido y concluido el
arrendamiento a la finalizacion de los cinco afios pactados, y le instaba a abandonar la vivienda como maximo
el 4 de julio de 2022.
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Asi pues, debe convenirse, en linea con lo razonado por la juzgadora de primera instancia, que la propiedad dio
estricto cumplimiento a los requisitos exigidos por el articulo 10.1 de la LAU para impedir la prolongacién de la
relacion arrendaticia, pues, dentro del plazo previsto en el mencionado precepto -mas de 30 dias de antelacién
respecto a la fecha de finalizacién de los cinco afios pactados-, comunicé fehacientemente al inquilino su
inequivoca voluntad de no renovar el contrato.

Ill. Objetaba no obstante el apelante en su escrito de recurso, por una parte, que los intentos de entrega de
los diversos burofaxes que le fueron remitidos por la propiedad habian resultado infructuosos, y por otra,
que aquellas comunicaciones se dirigieron a una direccidn errénea, circunstancias ambas que, a su juicio,
determinarian la prérroga del arrendamiento durante una anualidad adicional.

En relacion con este Ultimo argumento, se recuerda que se exponia en el recurso de apelacién que el burofax
adjuntado como documento numero 2 a la demanda se remitié a la DIRECCIONOOO , de Begues, cuando la
finca alquilada por el Sr. Sacramento es realmente la situada en el mismo edificio, pero en la DIRECCIONOQO .

No se alcanza a identificar la razén por la que se esgrime aquel motivo de oposicion en la segunda instancia.
Por lo pronto, no se incorpord alusidn alguna al respecto en el tramite de contestacion, pero es que ademas,
y con independencia de que en el ejemplar del contrato de arrendamiento aportado por la actora se ubica la
finca arrendada en DIRECCIONOOQO , de Begues -es decir, la que ocupa como inquilino el Sr. Sacramento -, lo
cierto es que en el escrito de contestacién fue la propia parte demandada la que admitié expresamente que,
aunque inicialmente la vivienda sobre la que se formalizé el arrendamiento era la situada en la planta baja del
mencionado edificio, a mediados de julio de 2017 la propietaria informé que habia comprometido tal vivienda
anteriormente con otras personas, de modo que el demandado y su familia se mudaron de la planta baja a
la planta primera.

No puede aceptarse, en consecuencia, que los burofaxes fueran enviados a una direccion errénea.

IV. En cuanto al primero de los motivos de oposicion a los que hacia referencia, es cierto que el burofax de
17 de febrero de 2022 -pese a ser remitido, como se dijo, a la direccién de la vivienda arrendada- no llegé a
conocimiento efectivo del inquilino, pero no lo es menos que tal circunstancia Unicamente es imputable al
propio destinatario, quien, pese a ser notificado de que el burofax se encontraba a su disposicién en la oficina
de Correos, no promovié actuacién alguna para recogerlo, lo que permite dar por correcto el requerimiento,
pues su efectividad no puede quedar al arbitrio del destinatario.

En tal sentido se desenvolvia la sentencia de esta Seccién 42 de 4 de febrero de 2020:

‘(...) lo determinante aqui es determinar quién debe acarrear con las consecuencias de la falta de entrega
o recepcidn de una comunicacion fehaciente, en concreto, el burofax de 11 de junio de 2018 cuya realidad,
existencia y contenido no se ha puesto en duda. Sobre este punto, se ha pronunciado la Audiencia Provincial de
La Rioja, Seccién 12, en Sentencia de 6 de febrero de 2012 al sefialar que "pese a que los dos burofax remitidos
conste 'no entregado, dejado aviso'(...), ello no implica una acreditacion de la falta de conocimiento sino que por
el contrario prueban la voluntad renuente a recoger la documentacién que desde Correos les estaba llegando”. En
igual sentido, la Audiencia Provincial de Alicante, seccion 9, en Sentencia de 12 de abril de 2019 ha afirmado que
"La jurisprudencia es meridianamente clara al respecto: un Burofax no entregado por ser rehusado o no retirado
no implica una acreditacion de falta de conocimiento por parte del destinatario, sino que por el contrario prueban
la voluntad renuente del mismo a recoger la documentacidn correspondiente y ser notificado.

Ciertamente la pasividad de la parte demandada en ningun caso puede perjudicar el derecho del demandante,
por ser doctrina constitucional reiterada ( Sentencias del Tribunal Constitucional 82/2000, de 27 de marzo ,
145/2000, de 29 de mayo, y 6/2003, de 20 de enero ), que los actos de comunicacién producen plenos efectos
cuando su frustracion se debe Unicamente a la voluntad expresa o tdcita de su destinatario, o a la pasividad,
desinterés, negligencia, error, o impericia de la persona a la que va destinada, y en este caso no consta que la
parte demandada no recogiera la comunicacion remitida por la arrendadora por alguna causa justificada distinta
de su propia voluntad obstativa al cumplimiento del tramite de la comunicacion previa del arrendador.

Con arreglo a lo expuesto, discrepamos de la solucién alcanzada por el Juez de Instancia pues el burofax no fue
entregado por causa imputable al arrendatario que renuncid a ser notificado a pesar del aviso de correos y de la
posibilidad de realizar actos tendentes a notificarse. Dicho burofax otorgaba el plazo de un mes para regularizar
la deuda y advierte que si en el plazo de un mes no lo hacia, procederia interponer acciones legales (desahucio
por falta de pago). Por ello, al realizarse esta comunicacién en el plazo de treinta dias previos a la interposicién
de la demanda la posibilidad de enervar la accién quedé vedada al arrendatario”.

En analogos términos, la sentencia, también de esta Seccidn, de 27 de junio de 2019 establecia:
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"(...) en contra de lo que alega el apelante, debe entenderse cumplido por el actor- arrendador el presupuesto de la
comunicacién con un mes de antelacion a aquella fecha de su voluntad de no renovar el contrato. Y ello a través
de los dos burofaxes que envié al demandado, los cuales no fueron recibidos, efectivamente, por el destinatario,
pero no porque fuesen enviados a un domicilio erréneo o porque el demandado fuese desconocido en él, sino
porque no los recogi6 de la oficina de Correos, tras serle dejados sendos avisos. En concreto, consta un primer
intento de entrega del burofax de 1 de marzo de 2017 ya en fecha 2 de marzo de 2017, pero en el acuse consta
"Ha resultado: No entregado, dejado aviso’, y también un segundo intento en fecha 4 de marzo de 2017, pero en
el acuse consta "Ha resultado: No entregado por Sobrante (No retirado en oficina); en cuanto al burofax de 12
de abril de 2017, consta en el acuse "Ha resultado: No entregado, dejado aviso".

Es cierto que el demandado no llegé a leer los citados burofaxes, pero ello fue porque no los recogié, y la parte
actora no puede ser obligada a llegar mds alla, sino que ha cumplido con el presupuesto legal, ya que, de lo
contrario, como se sefala en la sentencia recurrida, la duracion y la vida del contrato quedarian al arbitrio de uno
de los contratantes (el demandado), en contra de lo que dispone con caracter general el art.1256 CC ("La validez
y el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al arbitrio de uno de los contratantes”)".

Asi pues, no puede acogerse en este aspecto el recurso de apelacién interpuesto por don Valeriano .

TERCERO.- Alegacidn de la concurrencia de clausulas abusivas en el contrato de arrendamiento formalizado por
los litigantes

I. También de forma novedosa, porque en el tramite de contestacién no se alegé nada al respecto, la
representacion del demandado apelante se queja en segunda instancia de que el contrato incluye clausulas
abusivas, tales como la relativa a la duracidn del arriendo, el plazo para comunicar la no renovacion, gastos
del acumulador de agua caliente, o mantenimiento de la vivienda.

Con independencia de que no se detecta la relacion que pueda establecerse entre aquellas estipulaciones y el
objeto del litigio -objeto que se limita a dilucidar si ha transcurrido o no el plazo contractualmente previsto para
la expiracion del arrendamiento-, y de que la invocacion de la eventual concurrencia de clausulas abusivas no
es pertinente en relacién con las relaciones contractuales entabladas entre consumidores, ha de recordarse
que el articulo 456.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil establece que en virtud del recurso de apelacién podra
perseguirse, con arreglo a los fundamentos de hecho y de derecho de las pretensiones formuladas ante el
tribunal de primera instancia, que se revogque un auto o sentenciay que, en su lugar, se dicte otro u otra favorable
al recurrente, mediante nuevo examen de las actuaciones llevadas a cabo ante aquel tribunal y conforme a la
prueba que, en los casos previstos en esta Ley, se practique ante el tribunal de apelacion.

Es decir, aunque el recurso de apelacién permite al tribunal de segundo grado examinar en su integridad
el proceso, no constituye un nuevo juicio ni autoriza al 6rgano ad quema resolver cuestiones o problemas
distintos de los planteados oportuna, formal y tempestivamente en la primera instancia, dado que a ello se
opone el principio pendente apellatione nihil innovetur( SSTS de 6 de marzo y 23 de junio de 1984, 20 de mayo
de 1986, 21 de abril y 4 de junio de 1993, entre otras) por tratarse de aspectos novedosos cuyo examen se
encuentra vedado al Tribunal revisor o de segundo grado.

Y el auto del Alto Tribunal de 2 de diciembre de 2014 precisa que "los argumentos o motivos aducidos por la
apelante se fundan en unas razones de oposicion nuevas que no fueron alegadas en la instancia (...) debiendo
recordarse que la aplicacién del principio "iura novit curia", si bien autoriza a los Tribunales a aplicar las normas
que estimen procedentes, asi como a modificar el fundamento juridico de las pretensiones, no les faculta, en
cambio, para resolver la cuestion sometida a su decision trasmutando la causa de pedir o sustituyendo las
cuestiones debatidas por otras distintas, cuyo cambio o transmutacidn puede significar menoscabo del art. 24 CE
, al desviarse de los términos en que viene planteado el debate forense, vulnerando el principio de contradiccion
( SSTS 9-3-85, 9-2-88 y 30-12-93, entre otras)".

La resolucion de apelacion debe sustentarse en los "fundamentos de hecho y de derecho de las pretensiones
formuladas ante el Tribunal de primera instancia”, esto es, la funcion del tribunal de segunda instancia es
esencialmente revisora, de suerte que la introduccion en apelacién de cuestiones nuevas y no discutidas ni
examinadas en la primera instancia, como pretende la representacion del apelante, resulta improcedente e
inviable procesalmente en virtud del principio de contradiccién y del que proscribe la indefensién.

Por ello la sentencia de esta seccion de 8 de julio de 2024 establecia:

"Ello supone que no se estime posible plantear un recurso de apelacién como si se tratase de una contestacion
a la demanda, invocando o formulando excepciones o cuestiones que por no haberse hecho valer en la primera
instancia, quiebran los principios de preclusion, contradiccion, igualdad de partes y defensa, pues es en la
demandada y contestacion (y en su caso en la vista o audiencia previa) donde han de quedar definitivamente
fijados los términos de la cuestion litigiosa.
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Es por ello que lo que cabe alegar en tales casos en sede de apelacion es aquello que se vincula a la
argumentacion contenida en la demanda y que se analiza en la sentencia que en este caso viene referida a la
concurrencia de los requisitos referentes a si cabe o no tener por resuelto el contrato por expiracion de plazo”.

Il. Se concluye, pues, que la invocacion de cldusulas abusivas encarna una cuestiéon nueva, cuyo examen y
anadlisis en apelacion devienen inviables por ser contrarios a la naturaleza revisora de la segunda instancia
(art. 456 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) y al derecho de defensa de la parte actora.

CUARTO.- Solicitud de suspension del procedimiento al amparo de lo dispuesto en el articulo 1 del Real Decreto
Ley 11/2020, de 31 de marzo

I. Finalmente, el apelante aducia que se encontraba inmerso, junto con su familia, en una coyuntura de
vulnerabilidad econdémica y habitacional, y que, pese a que por tal razén habia presentado en primera instancia
la documentacion acreditativa de tal situacion, la juzgadora a quono habia decretado la suspension del
desahucio ni la del lanzamiento.

Il. Debe advertirse previamente que la invocacion de aquellas circunstancias no se configura como motivo de
oposicion propio de la accion de desahucio por expiracidn de plazo, y que, en consecuencia, no es susceptible
de enervar la efectividad dicha pretension. Por ello se indicaba en la sentencia de la Seccién 132 de esta
Audiencia Provincial de 18 de abril de 2024 que "la situacidn de vulnerabilidad y el riesgo de exclusién residencial
no tienen la virtualidad de erigirse en causa de oposicién en un juicio de desahucio por expiracion del plazo, ni
de impugnacion de la accidn ejercitada".

También se ajusta a la realidad que el demandado apelante, al menos hasta el presente estado del
procedimiento, no ha acreditado rigurosamente reunir las exigencias establecidas en el articulo 1 del Real
Decreto Ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito
social y econémico para hacer frente al COVID-19. Dicha normativa regula la suspension del procedimiento de
desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin alternativa habitacional en su articulo 1.1, que
en su versién actual dispone en sus primeros cuatro apartados:

"Articulo 1. Suspension del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin
alternativa habitacional.

1. Desde la entrada en vigor del presente real decreto-ley y hasta el 31 de diciembre de 2026, en todos los juicios
verbales que versen sobre reclamaciones de renta o cantidades debidas por el arrendatario, o la expiracién del
plazo de duracion de contratos suscritos conforme a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, que pretendan recuperar la posesion de la finca, se haya suspendido o no previamente el proceso en los
términos establecidos en el apartado 5 del articulo 441 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil ,
la persona arrendataria podra instar, de conformidad con lo previsto en este articulo, un incidente de suspension
extraordinaria del desahucio o lanzamiento ante el Juzgado por encontrarse en una situacion de vulnerabilidad
econdmica que le imposibilite encontrar una alternativa habitacional para si y para las personas con las que
conviva.

Asi mismo, si no estuviese sefialada fecha para el lanzamiento, por no haber transcurrido el plazo de diez dias
a que se refiere el articulo 440.3 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil , o por no haberse
celebrado la vista, se suspendera dicho plazo o la celebracion de la vista.

Estas medidas de suspension que se establecen con cardcter extraordinario y temporal, en todo caso, dejaran
de surtir efecto el 31 de diciembre de 2026.

2. Para que opere la suspension a que se refiere el apartado anterior, la persona arrendataria debera acreditar
que se encuentra en alguna de las situaciones de vulnerabilidad econémica descritas en las letras a) y b) del
articulo 5.1 del presente real decreto-ley mediante la presentacion de los documentos previstos en el articulo
6.1. El Letrado de la Administracion de Justicia dara traslado de dicha acreditacion al demandante, quien en el
plazo maximo de diez dias podra acreditar ante el Juzgado, por los mismos medios, encontrarse igualmente en
la situacion de vulnerabilidad econémica descrita en la letra a) del articulo 5.7 o en riesgo de situarse en ella, en
caso de que se adopte la medida de suspension del lanzamiento.

3. Una vez presentados los anteriores escritos, el Letrado de la Administracion de Justicia debera trasladar
inmediatamente a los servicios sociales competentes toda la documentacion y solicitara a dichos servicios
informe, que debera ser emitido en el plazo maximo de diez dias, en el que se valore la situacién de vulnerabilidad
del arrendatario y, en su caso, del arrendador, y se identifiquen las medidas a aplicar por la administracién
competente.

4. El Juez, a la vista de la documentacion presentada y del informe de servicios sociales, dictara un auto en el
que acordard la suspension del lanzamiento si se considera acreditada la situacién de vulnerabilidad econémica
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y, en su caso, que no debe prevalecer la vulnerabilidad del arrendador. Si no se acreditara la vulnerabilidad por
el arrendatario o bien debiera prevalecer la situacion de vulnerabilidad del arrendador acordara la continuacion
del procedimiento. En todo caso, el auto que fije la suspension sefialara expresamente que el 31 de diciembre de
2026 se reanudara automaticamente el computo de los dias a que se refiere el articulo 440.3 de la Ley 1/2000,
de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil , o se sefalara fecha para la celebracion de la vista y, en su caso, del
lanzamiento, segun el estado en que se encuentre el proceso.

Acreditada la vulnerabilidad, antes de la finalizacion del plazo mdximo de suspensidn, las Administraciones
publicas competentes deberan, adoptar las medidas indicadas en el informe de servicios sociales u otras que
consideren adecuadas para satisfacer la necesidad habitacional de la persona en situacién de vulnerabilidad
que garanticen su acceso a una vivienda digna. Una vez aplicadas dichas medidas la Administracién competente
habra de comunicarlo inmediatamente al Tribunal, y el Letrado de la Administracion de Justicia debera dictar en
el plazo mdximo de tres dias decreto acordando el levantamiento de la suspension del procedimiento.

()"

lll. Consecuentemente, la norma transcrita, en relacion con inquilinos que se hallen en situacién de
vulnerabilidad econémica que les imposibilite encontrar una alternativa habitacional, regula un incidente
extraordinario que se tramita por el 6rgano de primera instancia, de forma paralela al procedimiento principal
si lo que se pretende es la suspension de tal procedimiento, o en fase de ejecucion si el arrendatario persigue
la suspensién del lanzamiento.

Sobre la forma de la tramitacion del repetido incidente extraordinario se pronuncié la sentencia de esta Seccién
de 21 de febrero de 2024:

"SEGUNDO.- Suspension del procedimiento con fundamento en el Real Decreto 11/2020.

En el recurso de apelacion se sefiala que la sentencia apelada no ha previsto ni nada indica respecto de
la posibilidad de acogerse a la suspensién del procedimiento con fundamento en el Real Decreto 11/2020,
alegacion con la que esta disconforme la parte apelada al no haber aportado el apelante los documentos que
establece la norma antes mencionada.

En relacion a lo indicado cabe sefialar (como se precisa en la sentencia de esta Seccién 42 de la Audiencia
Provincial de Barcelona de 11.05.2023 ) que el régimen referente a la suspensién del procedimiento de
desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin alternativa habitacional en los casos (como el
aqui contemplado de desahucio por expiracién de plazo) se regula en el art 1 del Real Decreto-ley 11/2020, de
37 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico para
hacer frente al Covid-19.

La redaccidn actualmente vigente de este precepto es la que le ha dado el Real Decreto-ley 8/2023, de 27 de
diciembre, por el que se adoptan medidas para afrontar las consecuencias econdmicas y sociales derivadas de
los conflictos en Ucrania y Oriente Préximo, asi como para paliar los efectos de la sequia.

En el mismo se prevé la posibilidad de suspender procedimientos y lanzamientos hasta el 31 de diciembre de
2024, siempre que la parte arrendataria acredite que se encuentra en alguna de las situaciones de vulnerabilidad
econdmica descritas en las letras a) y b) del articulo 5.7 del Real Decreto-ley mediante la presentacion de los
documentos previstos en el articulo 6.1.

En cuanto al tramite a seguir de cara a pedir la suspensién del procedimiento (y en su caso del lanzamiento),
se establece en los pérrafos 3 y 4 de la norma a que se viene haciendo referencia que prevén que una vez
presentada la solicitud, proceda el Letrado de la Administracién de Justicia a trasladar inmediatamente a los
servicios sociales competentes toda la documentacidn, solicitando a dichos servicios informe, que debe ser
emitido en el plazo maximo de diez dias, en el que se valore la situacion de vulnerabilidad del arrendatario y, en
su caso, del arrendador, y se identifiquen las medidas a aplicar por la administracion competente.

Tras ello el juez a la vista de la documentacién presentada y del informe de servicios sociales, dicta un auto en
el que resuelve sobre lo interesado.

Este régimen normativo es el que pone de manifiesto que el cauce para dar respuesta a lo que se interesa en
el recurso de apelacién (suspension del lanzamiento) no es el de interponer un recurso de apelacion frente a
la sentencia dictada en el procedimiento de desahucio, sino instar la tramitacion del expediente a que se viene
haciendo referencia. Ello ya ha sido sefialado por esta Seccién 42 de la Audiencia Provincial de Barcelona que
en la sentencia dictada el pasado 14.02.2023 indicé:

"... aunque la rabrica o titulo del articulo 1 se refiere a la suspension del "procedimiento de desahucio”’, después
el texto del articulo indica que lo que ha de hacerse es abrir un "incidente" sobre la suspensién del desahucio
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o lanzamiento. O sea, debe abrirse un procedimiento, un tramite especifico, un "incidente" en la terminologia
juridica, para considerar, en particular, esa suspension, de modo que la repetida suspension del desahucio o
lanzamiento no parece que deba ser objeto del proceso principal, o de la parte principal del proceso, que se
referia, aqui, a la terminacion del plazo del arrendamiento, asi como a la falta de pago de determinadas rentas”.

En el supuesto que se debate, no consta que el demandado apelante promoviera aquel incidente extraordinario
de suspension en primera instancia, pero, con independencia de la inviabilidad del andlisis en esta alzada
de las alegaciones acerca de la situacion de vulnerabilidad social y econémica del inquilino y de la eventual
suspension del procedimiento, se reitera que el articulo 1 del Real Decreto-Ley 11/2020 regula también
la suspensidén del lanzamiento, de modo que en fase de ejecucién dicho arrendatario podra reproducir su
pretensién ante el juzgado de primera instancia a fin de interesar la paralizacion del concreto acto ejecutivo
del desalojo.

De lo expuesto se deduce, como se indica en la sentencia de la Seccion 132 de esta Audiencia Provincial de 18
de abril de 2024, que la situacion de vulnerabilidad y el riesgo de exclusién residencial no tienen la virtualidad
de erigirse en causa de oposicién en un juicio de desahucio por expiracion del plazo, ni de impugnacion de
la accion ejercitada. La misma resolucién afiade que el incidente extraordinario al que se hace referencia no
puede ser tenido en cuenta al resolver sobre el fondo del objeto del pleito, y menos en segunda instancia, "sin
perjuicio de que la parte arrendataria, de concurrir los presupuestos legales para ello, pueda instar este incidente
en ejecucion de sentencia, de manera que, ante una situacion de vulnerabilidad y riesgo debidamente evaluados,
puedan adoptarse las medidas pertinentes por el érgano encargado de la ejecucion, sin que exista motivo que
ampare la suspension del procedimiento en segunda instancia".

IV. A lo anterior ha de agregarse, en todo caso, que el articulo 549 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, después
de hacer alusién a las singularidades del plazo de espera en la ejecucion de las sentencias condenatorias
de desahucio, precisa en el segundo parrafo de su apartado 4 que “no obstante, cuando se trate de vivienda
habitual, con caracter previo al lanzamiento, debera haberse procedido en los términos del articulo 441.5 de esta
Ley " previsién que en ultima instancia garantiza al arrendatario el cabal cumplimiento de las actuaciones y
tramites que, en relacion con una eventual situacién de vulnerabilidad, se describen en el mencionado precepto.

V. El recurso de apelacion, por tanto, no puede tener acogida.
QUINTO.- Costas

La desestimacion del recurso determina la expresa imposicién al apelante de las costas devengadas en esta
alzada (‘art. 398.1 en relacion con el 394.1, ambos de la Ley de Enjuiciamiento Civil).

SEXTO.- Recursos

A los efectos del articulo 208 de la Ley de Enjuiciamiento Civil se indica que contra la presente sentencia -
dictada en un juicio verbal por razén de la materia- cabe recurso de casacion ante el Tribunal Supremo, que
habra de fundarse en infraccién de norma procesal o sustantiva, siempre que concurra interés casacional.

VISTOSlos preceptos citados y demas de aplicacion,

FALLAMOS:

Desestimar el recurso de apelacidninterpuesto por don Valeriano , representado en esta alzada por el
procurador don Oscar Bagan Cataldn, y, consiguientemente, confirmarla sentencia dictada en fecha 13 octubre
de 2023 por el Juzgado de Primera Instancia nimero 8 de Gava en los autos de juicio verbal de desahucio por
expiracion de plazo nimero 524/2022, promovidos a instancias de dofia Sacramento , representada en esta
alzada por la procuradora Dofia Silvia Garcia Vigne.

Se imponen al apelante las costas devengadas en esta alzada.

Se decreta la pérdida del depdsito que, en su caso, pudiera haber constituido el apelante de conformidad con
lo establecido en la Disposicion Adicional 152 de la LOPJ.

Contra la presente sentencia cabe recurso de casacién ante el Tribunal Supremo, que habrd de fundarse en
infraccién de norma procesal o sustantiva, siempre que concurra interés casacional.

El recurso deberd, en su caso, ser interpuesto por escrito y presentado ante este tribunal en el plazo de veinte
dias contados desde el dia siguiente a la notificacién de la presente resolucion.

Firme esta resolucién, expidase testimonio de la misma, el cual, con los autos originales, se remitira al Juzgado
de procedencia a los efectos oportunos.
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Asi por esta nuestra resolucién, de la que se unird certificacion al rollo, lo pronunciamos, mandamos y
firmamos.
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Puede consultar el estado de su expediente en el drea privada de seujudicial.gencat.cat

Los interesados quedan informados de que sus datos personales han sido incorporados al fichero de
asuntos de esta Oficina Judicial, donde se conservaran con caracter de confidencial, bajo la salvaguarda y
responsabilidad de la misma, dénde seran tratados con la maxima diligencia.

Quedan informados de que los datos contenidos en estos documentos son reservados o confidenciales y que
el tratamiento que pueda hacerse de los mismos, queda sometido a la legalidad vigente.

Los datos personales que las partes conozcan a través del proceso deberan ser tratados por éstas de
conformidad con la normativa general de proteccion de datos. Esta obligacion incumbe a los profesionales
que representan y asisten a las partes, asi como a cualquier otro que intervenga en el procedimiento.

El uso ilegitimo de los mismos, podrd dar lugar a las responsabilidades establecidas legalmente.

En relacion con el tratamiento de datos con fines jurisdiccionales, los derechos de informacidn, acceso,
rectificacion, supresion, oposiciony limitacidn se tramitaran conforme a las normas que resulten de aplicacién
en el proceso en que los datos fueron recabados. Estos derechos deberan ejercitarse ante el 6rgano judicial
u oficina judicial en el que se tramita el procedimiento, y las peticiones deberan resolverse por quien tenga la
competencia atribuida en la normativa organica y procesal.

Todo ello conforme a lo previsto en el Reglamento EU 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, en la
Ley Organica 3/2018, de 6 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales
y en el Capitulo | Bis, del Titulo Il del Libro Il de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial.
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