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2. Cuando & arrendodar ejercita loa dereckeoa de tanlec o
idn relrdaclo sfl (o8 lrasphsos o gie ge feflete &l namers | de
eate articalo, tendrd derecho g deduclr del preclo atribuldo &l
lobal 08 porcentajes de participecion establecidos en &l arieu-
lo 3. Pero 8l eferciia dichos derechos vdnleamente scare ol Jo-
cal, no podra hneer dedyoridn algunn

Art 42, Cada lraspaso gue s efectle conforme a o dls-
puedto en esth Beceldn dard derecho &l arcendador & aumentar
15 rents en 1A ensntla que convenge con 4l ceslopnrie, o A falta |
dn pruerdo en un 15 por 100 de la rentn gue satisfags o arren-
dataric en sl momento de reabEarse el LrEspass.

I

CAPITOLO V

Del arrendamlente de viviendas amueldadas

Art. 41 EI cootrato &l Qe & arTienden conjunts-
mante ln viviends ¥ el muhll'lnrln Hhr.'mdu ¥ suficients pora
servir de casa-hebilncién se regirh por de los
articubas slguientea v en toda lo demas pur lea gendrales de
witn Lay

Ari, 44 1. En los comtmabos de esta class 5¢ determinam
seporadafmente In pArie de renta correspondlents & b vivienda
¥ Al mobiliaric Bn su defecto, se entendsrd que correspomde-a
éste ln mitad de la renta botal estipulada .

2 La parte de renta relativa al moblllario oo podrd eXce-
der del importe de la renta gue legalmente correspondsa a la
vivienda. 3| excediere de eats [Hmite, « Inguilino, misstras
continde vigente ol arrlendo poded pedir la revisién de la
renta pactids o In noveacidn del contrato, dejindolo mibsisten-
te mdlo reapecto de la vivienda, asl cofmo &l Peintegro de laa
cantidades gque indebidamentes hobiers abonpdo & Arrendador
por tal concepta.

Art 453 8l fuere Insufclente o inadecundo el mobilara
entrelado &l inquiling, éste, mientras subsista e sontrato, oo
dri exigir del nrrendador el complemento de aguél ¥ 8 rein-
tegro de fax cantidades que Indebldament= J& bublede nbomada
por dichs, cass.

ATL 4. Kl aun com el consentimiento del arrendsdor po-
drin subarrendarse total o perciaiments Ins viviendss & gue
se roflere este capliula, ¥ = el subarrlendo se conceriase com
sutgrizaaldn de aqueél, podrin Joa subarrendsfarlos misnires
habiten |aes viviendss ocn preferspcin & loeeren varlos parm
¢l de mis familin, ejercitar 18 apcldm que B¢ reguls en loe
nidmeron 1 ¥ 2 del artbouls 17.

CAFITULD VI

ma-mm:mmiﬂwrwmm-
de local de negosdn

Art. 47. 1. En jos cnsos de ventlan por pleos, sungue se
tranemitan por plantss o agrupados & otfos, podrd el lngubl-
o o arrendatario otllizar el derecho de tanfeo sobre ol pleo
o bealss que ocupars, en el plase de sasents digs naturalss, &
siguients nl en que se le notiflque en formi~fehs-
ln decigiin de vender o ceder solutoriamente & vivien-
, negesls arrendade, o prealo ofrecifis por eads
negocio, Jas condiclones saenciales de b trans-

9 puande sn a Anos sélo ﬂllﬂumnﬂlﬂﬂ:nduulphl
de magoalo, sl arrendatardio Dendrd o milais derecho.

3 D& lguel feculted goears & Imguilino en ohac de w00t
coalén de vivienda por conescuencls de divieidn “de ones oo
aicepluados los supusabos de dividin ¥ sdfodicachin da
coss comtn adgalrlds por herenoln o legade, ¥y de adguiniele-
neg resllzades antes de 1 de snerc de 1047

En In esoriturn deberd conslgnarss ol precio aslgnado
vivienda.

Art. #8. 1. En lod mlamos casts & gue s& refllare ol artleu-
lo mntericr podra @ indquilng ¢ Arrendataric ajercitar & de-
recho de refroctp, oon supjectin o Jo dispossto en el articsls
1518 del Codigo Civil, cuando no sa In hubiere hecho I no-
fifieacidn prevenida en & articulo o = omitiers an
elln ecalguiers de Joa requislios extgidos. remilinrs Infechor el
precio efectivo de lo treansmisidn, menos omercans lss restantes
condiclones esenciales de ésta o In tranemisiin se realisare &
peraons distinta de In consignada en In nofifisasidn pam &l
Fanteo, S

2. El derecho de retracto caducard A los sssenta dias nato-
ralsa, contados dosde ef siguients & b notiflcasitn que, en for-
ma [ehacients, debeni hoonr en tode crso el adquirenis sl
mqumnnalrrmwmﬁe:u pondicionas -uu.:lp!nm“
pr efectnd [n trancmizidn, madiante sntregs de sopls ds In
eapritiura o documanto ao que huere Formalizeds.

;

E

Iml.lﬂﬂ'm daberd respotarss 0 dspuesto

Ary, . Loa efecice ds la notifiesslém prevenbds on &l ar-

tels 47 cadusaris & loa clentc ochents diss natorelss s
gulentes & la misois. Pesado ssto plaso oo podni infeniarse
nusvamenis & transmisiin hasts teansciorridos dos afios das-
de & notificacion del tanteo. .

Art, Bl H derscho de tanten o retreobo del Inguiling o
arremdatariy tepdrk preferencls sobre cumlguier oirg derechs
slmilar, con exospeiin del de retrecto reconocldo al conduedic
de la viviends o loosl de oegocio transmibido.

Art, 51 1. El rotrayente o el gque bublers adguirido per
derechn de tantes, asi comao st hersders o lsgaiarie, no podni
iranamitir pof Actos Inter vivos e plep sdquitido hesls gue
iranscurtan dos afics desde la sdguisisiin, aalvo &l hoklsre
venido o peor forfunon. .

2 E i to de eals prohlbicldn produosind b e
soluclin del contrate originario ¥ el de la segunds troneredekdn,
a tnstancta de parte perjudicsdn,

At BE Kl adguirente pof sclos infer wivos de una fnes
urbane compuesta de pie0s O depRITAMentcs Do podrd enaje
nar como fincas indeprndtentes os gue sl Hempo de la ed-
guisicldn estuviesen arrendados hasts fronssurridos custro afios
deade dloha adgulaleldn, selwo s hoblers wanlto & peor Tortuna.

Art. 53, 1. Aparte de la soclén de slmulselin gque podred
slarcitar, s procedisrs todo arrendatario o inquilioo podm
esbe dGitimo. cusnde ne hoblere ajerciiodo el derscho de tantes
o relracto, Impugnar la iransmisitn sfectusds en lon cas
algakanbes:

L* Ouands &= hublers Infringbdo lo dispussto en el Ar-
tienle anterior.

2* Cunndo e precio de ln transmisbdn. iochildo, en s onso,
el imparte de lis oirghs, eXceda de o Gapltalizaciin de I
reats anual que &n &l moments de la transomeldn pagus el
ingulline & ks signientes tipos:

Al 3 por 100, cumndo hubiers mide
primers ver anftes de § de enero de 1
al 1o Tuers con posterloridad.

Bin embarge, no podrd ejerciiaree la mdﬁnmh'h.
rnnllinhnm que sep el precio efectivo de b fpnamisidn, guan-

do de la Anen transmitlds gue conste de una s0la viviends
formens parte termencs de mayor valor que ¢l que realments co-
rresponds & 1o

3 Casp de prosparar dicha scclén, Do podrd o Rcgairsks
negar la pricrogn del contrato al inguilino impognanis fobe
dindgess #o la cansa primers de! articulp B8

Art. . L. En laa wenllma por place & que s rellare eels
caplfuls deberh respetarse 8 ordan de prelaclés gos establecs
&l mrtienlo B4 en cusnios owsca hubders en ln Snos place da
carsctaristions andloges. entendiimdoss qua s analogin exishs
mmﬁumthmtmmhumﬂﬂdum
superfiole, orbentactin ¥ aliura semelantes o na.n-uﬂn

l.np]mmmwummm viviendas

estc sn ol Do
mera ankerior,
i Art. BG. L Twnummum

lha
1 Ouando al pleo transmitido no egiuviers arrendsds, parms
gue pea Insoriblbde | sdquisiciin, deberd al transmilents de=
clararle sal en & eseritora de venta, baje pana de fnlssdad so
documento piklice.
OAPITULD VIO

Thempo de dursclin de los conlralos o gue eoin Lay oy reflem

5 hﬂwﬁnlndm!u]nduh-ﬁnutmmnpmpmwM

eporito al arrendador o hd.h.l...dhldt
antelnclin, mrlummmbmﬂmn.tu&m emntided
equivaionte a la renta que corrasponda &l plaso que, Seghn &

contrate, quedars por cumpllr,
Art, 8. Cunlgudesn goe sen o fecha de -1
vivlemdas, cob o aln mobiliarie, ¥ locales de negodo, el
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din del vencimientc del piaso pactado, éste e prorTogerd obil-
gatoriamente pars & wrrendedor ¥ potestntlvamente para el
inquiling o arrendatario, auts cusnde un tecderd seceda ol Arren-
dador en son derechos ¥ obllgaelones. Se aplleard igual norms
oni lom casos de eXtineldn de wEafmacto. aln perlalels de lo pre-
wenide en el artbculo 14 causs 13

Art. 538, 1. Al fellecimismto del moguifing titulnr del ocon.
trato de ﬂnn.d.i,mmnr.n su conyupe destepdientes, con pre-
ferencin los Il.lj'l:l varomnes menords d¢ edad s hijas solleras
r loa mayores Impedldoes Meicamenta, hijos adoptivos gque hu-
bleran aido adopimndos antes de cumplit los 18 afios, ascem-
dientes ¥ hermanos, con preferencin lns hermanes solterms,
hﬁhﬂnﬂlmlﬂﬂu legitimo camo en el oataral gue ecn
piwdl hoblesen conwivido babituaiments en la wiviends oon
dos afos de Antekackon & e fecha del fallecimiento, podrin
subrogares o0 los derechos y oblignclones del arrendamiento
Mo serd necesarid lap cofwvivencla de los que sstuvlessn . soms-
Bdos a s patria potestad del Tallecido ¥y, I‘h'_l:ﬂﬂ? al comyuge,
bhstard A meTA convivinoia sin exigencian e&n &l plapo de an-

2, Cuando fueren varios los bebefllolacios del derecio & guae
se reflere o] plmero anterior. stlo umc de ellos poded utilizario.
A faita de”ecuerdo enire los mismos, s obanrvard el onden
de prelpcitn establecido en el nimera anterlor, con preferéncia.
denilro de sada grupo, de la proximidad de grado, de & legl-
tinfidad ¥, en su caso, del doble wincule de la consanguimidad,
resoividndose los cosos de igualdad o favor del que fuviere
mayor ndmera de oargas familiares, con prlorided de! sexo
femening, Los padres geplusgenarics sevan preferibles a los
deacendisntes

3 En o casd de arrendamiento de bocal destipsdo por el
amrendotario ol ejercicie de so profesiSn facultatia o coje-
glada, al [allecimientos Jded titolar del eontrato peodra sub-
Togarst en los derechos y obligeclones del arcendamiento, an
primer luger, s0 cdmyuge, ¥ en so defstto o relubcks, aus hijos,
sempre que Aguél o dstos elerman la misma que el
srrendatacio fallecido ¥ en el proplo local

4 La sabrogaclin deberd notificarse fehacleniemente nl
arrendador dentro de les movents dias slgulentes a la fechs
del fallecimiento del inquilina,

5i el mirendador Do recibiste en tempo tal notificacion
podré requerlr & los ooupantes de la viviends parsn gque ee le
aomunlgee 1n subpogReiin del beneficiario. con Rdwertencin de
que, traoscurridos treints dins sin reciblr esta dltima notifics-

cifm, tendri lurmr fa resclucldn del contrato de errendambsmto, |

1o gque pal efectivamenis sucederd al no s= nolifcars la sub-
&0 este (itime plazo,

Art, 50, Al fallecimiento del subrozedo en 18 viviends pos
-lmmhrmunmnﬂuﬂmdhwdﬁmtmmﬂu
dols con el mismo cacicter su odfyuge o descendientes legl-
thmos, naturalsa O adopiives, sin que g8 mdoricen ulterioren
syhrogacionsa, deblsnds obseTVETSES eD CuAnto A convivendls,
orden' de prelackm ¥ notlficacidn, lo preceptuado en el Br-
fbmilo antesior,

Art 80 1. Por &l becho de s muerte del arrendatario del
local de negocko ocurTidn vigento sl conirato, aungue seR pOr

datario faliecidn, el soclo podrd contlnuar el arcendamslents,
gun &m el m'_t:w!adl: gos soriedad civil De ests Gltimo bene
Acdo disfrutachsn las entidades los -

Seccitn PRIMERA ~DIEPOSICISN GENERAL

Art, B2 No tendrd derecho sl ingoiline o arrendatario m In
prdorogn legal en Joa siguisnics cmaca:

i* Cuoabde el arrendador necesite para & s viviends o
loonl de negoclo © pArA que IS OCupen suB Ascendientes o
descendientes legitimes o naturabss

20 Cuando o arrendador proyects el dervibo de ks fines
para ediflesr otre gue cuente. cunndo ‘fecce, con un Lercio
mis de las viviendss gue en pguélla bublere y ona como
minlms & 0o las hubiere en el sdificlo que @& prétendes derri-
nar, regpetdnedo al prople tempo el oimero de los locabap
de negocle o en el inmuebls o derribar oz hubders

2o Cuando & wiviends na esté durante mas de
sels meses en el curse de un afke. o el local de oegocio per.
MANSNGE cerrAdo pof plaEo ljual. & menca Qoe 18 desociupe-
cidn 0 clerTe obedescn & justn eRUER

e Cuanda el ioguilino ocupe dos o mds viviendss en lm
misma poblacitn ¥ el v de todas ellas no sea indispensable
para atender A sus necesidades. En este caso, & loa arrenda-
dores fuesan warios, o derecho do depegaciin de pTATTOER
carrespondera ol que lo epercite; st foere uno solo,
correspanderd al legolling el derscho de sefalar ln wivienda
o viviendas qgue hays de desalojar, ¥ &l oo lo hace denteo dal
plaso de treinin dias siguientes al ¢o que fuese requerido s
lorma Tehaciente pof el arrenddador. poirA este denegatie &
prirroga de cualesquiern de elins, En el easo de gque
s030 ons de B vivlendas fa disfrute a titule de arrendamisnts,
carecerd ¢l (nguiling de In dichs facultzd de sbeocldn,

Br Cunndo & inguiling en un plize de seln meses iome-
distamente anteriores A la fechn de la preseotackin de in de
manda, hblses tenido & su lbre disposlelin. como Utular de
un derecho real de goce o disfrute. una vivienda desocupads ¥
apin purs In sstisfecidn de sos necesidades ¥ de caracteristicas
amhlogas & la arrendads.

Brorids sEGoNDL—Dn L4 CAUSA PRINIFA 0¥ EECEPCIOR
& La FRAERGEL

Subsecciott primerd — Wolendas

Art, B, 1. 31 s¢ tratsse de' vivienda, pare qué proceds B
denegzacion de prarrozn por o causa primera o arrendsdor
habra de justificar la oecesidad de la ocupaclén,

2. Ba presumird la necesldad. =in perjulcke de aguellas ofece
mnnmﬂuﬂnﬂum“. CUANGD 1A PErE0TE PECAE 1A Que e
reclame k& vivienda se halle en alguno de los cascs siguiohtes:

1 Bl nebiteride fuera del térming munlelpal en que se
sncuenire & fince pecesitare domiciblarse en @l

2% Cusndo residiendo en Iz misma poblagcldn en gue -
dique la Onea por pumento de sus necesidades familinres re
mitare Insuficlente 1l Hviendn gque ooipe

32 En el cazo de gque contraijpe msirimonio ¥ deba resldis
en 18 locallded en ogoe esté aitueda 1o fnea.

4+ Cuando, domiclliedo en el Jagar en que s hallare 1o fine
o, por cousas sbeoluiaments ajenas a so volunted se wed
obllFpeds & desalalar la vivisnda que hablinre

3, Be presumird. ealvo prueba &n contrarlo, no nereditads
In pecesidad cunndo con sels meses de antelscifn 8 ssr nobl-
Aenda In negeilve de prirrogn se bublern desalojado viviends
dedaruhdjﬂ.ﬂ.uﬂlntumﬂﬂ.ﬂﬂnpmpln!.ﬂdﬂm
o del familiar e &ste pars guien se reclime

Art. 84. 1. En las finces arrendsdas por pleos, &l arrends.
dor gue intentars I deneguebin al amparo del case primeco
del arilcule 62 deberd ejecciiar sy derpcho schre 1 vivienda
gue B8 halle habitiealmente deshabliads, slempre que sonstito-
v& medio adecusdo & sus necesldades En defesto de bns ol
wsta close, muhwnumﬂulhmrhnuwm
mente, sobre la ocupnda por familin menos numerosa. ¥
Wlkme lugar, m:mmrmmﬂtmmpdhl-
cos o del Movimieoite, en getivo o jublindos, pensiondstas ¥
qulenes, pdemds de vivir en ellps, ejersan en las mismas peo-
Tesitn ‘o oflclo por el gue satiefagnn contribodém Bl clere
seculsr ccupars, en el ordem de prelacidn, el misme lugar que el,
funclonario pibilce. Los cascs dp igusidad s resclverdn en [avor
del Irsgquiling s anbigise.

1 El derstho de los funcloparice ¥ del clero secular gque
menclona el nimers anterior se entenderd refecido al hugne
de su destino,

I A los efecton de lo dispuesto en el ndmero 1 de esbe
artfculo, o arrendsdoer, como acto previo s ln denegecldn de
prierogs, podrd requerir & los ingullinos pars gue maniflesten
fehaclentemente las clreunstanctas de peapoaleitn que en ellos
concurren, ¥ & 0o lo hicteren dentro de e frelnts’ diss sl-
gilentés ss entebderd que acepian las que ks atribaps o
arrendador. salve prusha en conirario,

Art, 85 L Iﬂ.dman:hﬁudzmﬁrmnuptwmﬁmr
diante reqoerimisoic, 2 [orma feheclents, del prrendador al



