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lIma. Sra. e/llmos. Sres.

Presidenta:

Dofia SOFIA DIAZ GARCIA Magistrado:
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En la Ciudad de Castelld, a dieciocho de septiembre de dos mil veinticuatro.

La Seccion Tercera de la Audiencia Provincial de Castelld, constituida con la llma. Sras e Ilmos. Sres.
referenciados al margen, ha visto el presente recurso de apelacién, en ambos efectos, interpuesto contra la
Sentencia dictada el dia veinticinco de octubre de dos mil veintitrés por la Ilma Sra Magistrada Juez del Juzgado
de 12 Instancia numero 2 de Castellén en los autos de Juicio Ordinario seguidos en dicho Juzgado con el
numero 946 de 2023.

Han sido partes en el recurso, como apelantes, D. Dimas y D# Maribel , representados por la Procuradora
D2. Maria José Cruz Sorribes y defendidos por el Letrado D. Francisco Jesus Ventura Nos, y como apelado,
Casimiro , representado por el Procurador D. Rafael Breva Sanchis y defendido por el Letrado D. Juan Carlos
Rivas Garcia.

Es Magistrado Ponente el lImo. Sr. D. Gonzalo Sancho Cerda.

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.-EI| Fallo de la Sentencia apelada literalmente establece:

"DESESTIMO la demanda presentada por D. Dimas y D. 2 Maribel, representados por el Procurador D. M2 José
Cruz Sorribes, contra D. Casimiro, representado por el Procurador D. Rafael Breva Sanchis, y en consecuencia,

1.- ABSUELVO a D. Casimiro, de todo lo que se pretendia frente al mismo en la demanda.
2.- CONDENO a D. Dimas y D2 Maribel, al pago de las costas causadas en el presente procedimiento. "

SEGUNDO.-Notificada dicha Sentencia a las partes, por la representacién procesal de D. Dimas y D? Maribel
, se interpuso recurso de apelacion, en tiempo y forma, en escrito razonado, solicitando se dicte Sentencia
que revoque la sentencia recurrida en el sentido de que se declare resuelto el contrato de arrendamiento de
fecha 1 de septiembre de 2020, celebrado sobre la vivienda sita en Castellén DIRECCIONOOO de la localidad
de Castellon; y se condenase al demandado a dejar libre y expedita la citada vivienda a disposicién de los
demandantes en el plazo de un mes, con apercibimiento de procederse a su lanzamiento sino se verifica en
plazo, con imposicién de costas a la parte demandante.

Se dio traslado a la parte contraria, que presenté escrito oponiéndose al recurso, solicitando se dicte sentencia
por la que desestime integramente el presente recurso de apelacién presentado de adverso confirmando la
sentencia de instancia con expresa condena en costas.

Se remitieron los autos a la Audiencia Provincial, correspondiendo su conocimiento a esta Seccién Tercera,
en virtud del reparto de asuntos.

Por Diligencia de Ordenacion de fecha de 23 de enero 2024 se formo el presente

Rolloy se designé Magistrado Ponente, se tuvieron por personadas las partes y por Providencia de fecha 29 de
julio de 2024 se seial6 para la deliberacidn y votacién del recurso el dia 17 de septiembre de 2024, llevandose
a efecto lo acordado.

TERCERO.-En la tramitacién del presente recurso se han observado las prescripciones legales de orden
procesal.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.-Por la parte actora, D. Dimas y D? Maribel, al amparo del articulo 9.3 de la Ley de Arrendamiento
Urbanos (en adelante, LAU), ejercita la accion de extincion del contrato de arrendamiento por causa de
necesidad, contrato suscrito en fecha 1 de septiembre de 2020 sobre el inmueble sito en Castellén,
DIRECCIONOOO . Se alega, en esencia, que el hijo de los actores ha llegado a la mayoria de edad, por lo que
necesita la vivienda para residir de modo permanente.

El demandado se opuso a la demanda alegando que no concurre la necesidad en la forma exigida doctrinal y
jurisprudencialmente. Los actores disponen de mas inmuebles y respecto al hijo nada se acredita. No concurre
la necesidad exigida, mas si cabe, cuando se enfrenta al derecho contractual del demandado, que reside en
dicha vivienda desde el afio 2020 con toda su familia, existiendo cinco personas empadronadas y restandole
dos afios mds de contrato de acuerdo con el propio contrato.

La sentencia de instancia desestima la demanda al entender que no concurre la situacién de necesidad, sino
una situacién de mera conveniencia, no concurriendo un fin atil y necesario.

SEGUNDO.- Motivos del recurso.
Alegaciones apelante.

El nimero primero de los motivos de apelacién, bajo el titulo "antecedentes de hechos" no es mas que una
descripcidn de la accion ejercitada y sus fundamentos, asi como un resumen del resultado de la prueba de
interrogatorio del hijo, sin contener motivo alguno de apelacion. Asi, el fundamento del recurso se contiene en
el motivo segundo bajo el epigrafe "error en la apreciacién de la prueba”.

Alega la apelante que como bien indica la propia sentencia, la situacién de necesidad que justifica la aplicacién
de la previsién del articulo 9 LAU no requiere razones apremiantes, ni angustiosas, sino simplemente de
beneficio, ventaja o utilidad. No es cierto que se manifestara la voluntad de independizarse en el verano de
2023, sino que ya se envi6 un burofax el 17 de marzo de 2023. La causa de la previsién contractual y el burofax
no era otro que el hijo pudiera residir en la vivienda al empezar los estudios universitarios, no se trata de una
situacion improvisada o forzada.

No es cierto que en nada beneficie al hijo de los actores residir en la vivienda al estar actualmente residiendo
con otros estudiantes en una vivienda cerca de la universidad. No es vano aventurar que no es lo mismo residir
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en la que ha sido tu casa, solo e independiente, que estar compartiendo piso con otras personas. La vivienda
estd cerca de una parada del TRAM que le permite el desplazamiento gratuito a la universidad.

Se impugna el argumento relativo a la falta de ingresos del hijo para el pago de los gastos. A nadie se le puede
obligar a vivir alquilado cuando tiene una vivienda en la que residir. La necesidad de una vivienda para un hijo
por motivos de estudio ya ha sido reconocida por la doctrina de las audiencias provinciales, se citan diferente
resoluciones. Es cierto que los actores disponen de otras dos viviendas, una en Benicassim y otra a 150 km
de Castellon.

Acreditada la necesidad del hijo, no puede hacerse prevaler el derecho de permanencia del arrendatario frente
a la necesidad del arrendador.

En definitiva, alega el apelante, que ha quedado acreditada cumplidamente la necesidad de vivienda del hijo
de los actores, quien curso estudios en Castellon y tiene clara su idea de residir de forma independiente, hasta
el punto de que vive alquilado en Castellon.

La causa de denegacién de prérroga esta prevista en el contrato, por lo que debe acogerse la accién de
resolucién contractual.

Alegaciones apelado.

No existe error en la valoracion de la prueba. Si las pruebas se han practicado con respeto a las exigencias
legales y constitucionales que regulan su practica y su interpretacién no lleva a conclusiones absurdas o
ilégicas, no debe el tribunal ad quem alterar la valoracion de la prueba alcanzada en la instancia. En el presente
caso, la conviccidn expresada por la juez a quo en su sentencia de instancia aparece como Idgicamente
fundada, por lo que el motivo de recurso debe ser desestimado.

No queda acreditada la necesidad que justificaria la denegacion de la prorroga forzosa. Los actores disponen
de mads bienes inmuebles. La documental aportada con la contestacion acredita que los actores tienen
propiedades en los Registro de Castellon n° 2, numero 3 y Gandia 3. Asi, queda acreditado que tienen, al menos,
una propiedad en cada uno de esos Registros, no habiendo acreditado que no dispongan de otras propiedades.
Ademas, la propiedad de Benicassim dispone de tres plantas funcionales.

No se acredita que el hijo no tenga propiedades. Tampoco se acredita que los actores y el hijo comun residan
en Benicassim.

No existe situacion de necesidad, sino un acto de rebeldia, capricho o comodidad. El hijo esta estudiando en
la Universidad de Castellon, que presuntamente residia en Benicassim (con una distancia a la capital de 7km),
que ahora lo hace en un piso compartido a cinco de minutos de distancia de la universidad, y quiere residir en
el piso objeto de litigio, sito en la otra punta de la Universidad. Alegé el hijo en su declaracién que ha roto el
vinculo con sus amigos de Castellén al irse a vivir a Benicassim, nos dice que se quiere independizar y busca
un piso compartido, carece de ingresos de ningun tipo y los mds importante, no existe esa necesidad porque
en la actualidad tiene firmado un contrato de arrendamiento hasta el 30 de junio de 2024, sin posibilidad de
resolver anticipadamente el mismo.

TERCERO.- Valoracién de la prueba en segunda instancia.

A propésito de la valoracidn de la prueba en segunda instancia, la STS, Sala 1?3, de 4 de diciembre de 2015
establece que "esta Sala, en jurisprudencia pacifica y reiterada con frecuencia, ha rechazado que la valoracién
de la prueba realizada en primera instancia solo pueda ser revisada por la Audiencia Provincial en caso de
que conduzca a exégesis erroneas, ildgicas o que conculque preceptos legales, o sus conclusiones sean
absurdas, irracionales o arbitrarias. En nuestro sistema procesal, el juicio de segunda instancia es pleno y en
él la comprobacion que el érgano superior hace para verificar el acierto o desacierto de lo decidido en primera
instancia es una comprobacion del resultado alcanzado, en la que no estan limitados los poderes del érgano
revisor en relacién con los del juez "a quo". Asi lo ha declarado el Tribunal Constitucional ( STC 212/2000, de 18
de septiembre ), y asi lo ha declarado esta Sala, a la que cualquier pretensién de limitar los poderes del tribunal
de apelacién le ha merecido «una severa critica» ( Sentencias de esta Sala de 15 de octubre de 1991, y num.
808/2009, de 21 de diciembre )".

Por tanto, debe rechazarse el primer motivo de oposicién al recurso, relativo a la inexistencia de una
interpretacién arbitraria o ildgica. Al resolver el recurso de apelacién, este tribunal puede y debe examinar la
totalidad de lo actuado en el primer grado de la jurisdiccion y valorar la prueba practicada, llegando a partir
de ello a una conclusién conforme o discrepante de la alcanzada por el juez de primera instancia, sin mas
restriccion que la determinada por la configuracion del recurso ( art. 465.5 LEC), limitado a su vez por lo aducido
en lainstancia (art. 465.1 LEC). Como dice la STS 22 de diciembre de 2015 ( Roj: STS 5448/2015), "(e)n nuestro
sistema procesal el juicio de segunda instancia es pleno y en él la comprobacién que la Audiencia Provincial
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hace para verificar el acierto o desacierto de lo decidido por el Juez de Primera Instancia es una comprobacion
del resultado alcanzado, en la que no estan limitados los poderes del tribunal revisor en relacion con los del Juez
de Primera Instancia".

CUARTO.- Extincién del contrato de arrendamiento por causa de necesidad. Articulo 9.3 Ley de Arrendamiento
Urbanos .

El articulo 9 de la Ley de Arrendamiento Urbanos, dedicado a la duracion del contrato, en su numero 3 regula
la posibilidad de denegar la prorroga del contrato cuando concurre causa de necesidad:

"3. Una vez transcurrido el primer afo de duracion del contrato y siempre que el arrendador sea persona fisica,
no procedera la prorroga obligatoria del contrato cuando, al tiempo de su celebracion, se hubiese hecho constar
en el mismo, de forma expresa, la necesidad para el arrendador de ocupar la vivienda arrendada antes del
transcurso de cinco afos para destinarla a vivienda permanente para si o sus familiares en primer grado de
consanguinidad o por adopcidn o para su cényuge en los supuestos de sentencia firme de separacion, divorcio
o nulidad matrimonial.

Para ejercer esta potestad de recuperar la vivienda, el arrendador deberd comunicar al arrendatario que tiene
necesidad de la vivienda arrendada, especificando la causa o causas entre las previstas en el parrafo anterior, al
menos con dos meses de antelacidn a la fecha en la que la vivienda se vaya a necesitar y el arrendatario estara
obligado a entregar la finca arrendada en dicho plazo si las partes no llegan a un acuerdo distinto.

Sitranscurridos tres meses a contar de la extincion del contrato o, en su caso, del efectivo desalojo de la vivienda,
no hubieran procedido el arrendador o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por adopcién o su
conyuge en los supuestos de sentencia firme de separacion, divorcio o nulidad matrimonial a ocupar esta por si,
segun los casos, el arrendatario podra optar, en el plazo de treinta dias, entre ser repuesto en el uso y disfrute
de la vivienda arrendada por un nuevo periodo de hasta cinco afios, respetando, en lo demas, las condiciones
contractuales existentes al tiempo de la extincion, con indemnizacion de los gastos que el desalojo de la vivienda
le hubiera supuesto hasta el momento de la reocupacion, o ser indemnizado por una cantidad equivalente a
una mensualidad por cada afio que quedara por cumplir hasta completar cinco afios, salvo que la ocupacion no
hubiera tenido lugar por causa de fuerza mayor, entendiéndose por tal, el impedimento provocado por aquellos
sucesos expresamente mencionados en norma de rango de Ley a los que se atribuya el cardcter de fuerza mayor,
u otros que no hubieran podido preverse, o que, previstos, fueran inevitables.

El concepto de necesidad ha sido interpretado por la jurisprudencia en aplicacion del articulo 62 de la Ley de
Arrendamiento Urbanos de 1964. Por todas, cabe citar la STS 18 de marzo de 2010 "A los efectos de determinar
el concepto de causa de necesidad, capaz de impedir la prérroga forzosa del arrendamiento y, en consecuencia,
la resolucién contractual, es doctrina pacifica y reiterada por esta Sala, tal y como ponen de manifiesto las propias
sentencias citadas por la parte recurrente, que esta debe ser entendida como necesaria, no forzosa, obligada
o0 impuesta por causas ineludibles, sino lo opuesto a lo superfluo y en grado superior a lo conveniente, lo que
constituye un medio adecuado para un fin licito".

Son numerosas las resoluciones de las audiencias provinciales que examina si concurre casusa de necesidad
por el deseo de vida independiente del arrendador o pariente en primer grado. Esta misma seccién traté la
cuestion en sentencia 120/2010, 19 de abril:

En el presente caso se alega el deseo de vida independiente, acorde con el derecho a la intimidad personal y
familiar «<ex» art. 18 CE. Lo que debe acreditarse suficientemente es que tal deseo sea firme y serio, conforme
a la realidad social. Como dice a citada SAP Barcelona, a nadie se puede obligar a vivir en una convivencia no
deseada, por la razon -elemental- de que la independencia del hogar familiar es el modo normal de desarrollo
y constituye la base de una buena organizacion social. Por ello, el deseo de desarrollar una vida independiente
manifestado por persona adulta y en condiciones objetivas que le faculten para ello puede ser justa causa de
necesidad a los efectos de denegacidn de la prérroga forzosa en un contrato de arrendamiento de vivienda en los
términos previstos en los arts. 62.1y 63 TRLA ( STC 69/91 de 8 abril [RTC 1997\69 ]), y aunque no debe bastar
la mera alegacion, debiendo estarse a lo que resulte de cada prueba en concreto, debe partirse de la idea de que
siempre que se exteriorice por las personas afectadas ese interés y cuando por la edad y por las circunstancias
econdmicas se evidencia que puede llevar una vida auténoma e independiente, procedera la resolucion, sin
que sea necesario mds acreditacion, como por ejemplo una mala relacién familiar o de otro tipo, no existiendo
ninguna norma que obligue a una convivencia no deseada, independientemente del motivo que la genere, aunque
se trate de parientes proximos.

Mas recientemente, entre otras, sefiala la SAP Zaragoza, secc 52, 7 de julio de 2021:

CUARTO.- Este tribunal de apelacién, respecto al concepto de "necesidad’, viene sosteniendo que:
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"En los casos de colision entre el derecho del inquilino a mantener la ocupacioén de la vivienda que haya
sido objeto de arrendamiento y el del propietario a recuperarla con la alegacion de causa de necesidad, mas
concretamente por la de necesitarla un hijo que desea de tener vida independiente, que es el caso que se enjuicia,
prevalece ésta segunda conforme a la interpretacion sin duda mayoritaria que las Audiencias Provinciales vienen
haciendo del articulo 62,12 de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, como es de ver a continuacion, pues
"El deseo de tener un hogar independiente es por si sélo suficiente para justificar la causa de necesidad, sin que
resulte precisa la prueba o demostracion de una convivencia dificil o incémoda en el seno familiar”

Aun cuando esta causa de necesidad "No debe ser confundida con la mera convivencia o comodidad, o
con el simple deseo o capricho, debiendo concurrir para la resoluciéon del contrato de arrendamiento una
necesidad verdaderamente objetiva determinada por las circunstancias y perfectamente probada" ( Sentencia
de la Audiencia Provincial de Salamanca de 3 de julio de 1995, RGD 7612), y "Requiere acreditar que la persona
que siente tal deseo se encuentra en condiciones fisicas, sociales y econémicas que le aseguren la vida
independiente pretendida, pues de lo contrario hay que calificarla como de necesidad fingida" ( Sentencia de
la Audiencia Provincial de Pontevedra, Seccién 251, de 26 de abril de 1996 , RGD 10758), dado que "Se ha de
demostrar un propdsito serio y viable, lo cual tampoco puede entenderse en el sentido de que deba juzgarse
en esta via sobre lo acertado o conveniente de este proyecto, sino sencillamente determinar si el propdsito es
razonable" ( Sentencia de la Audiencia Provincial de Valencia, Seccion 112 (sic), de 13 de noviembre de 1997,
RGD 4969). Pero esta Jurisprudencia menor también tiene declarado que "El deseo de independizarse del hogar
paterno por parte de una hija soltera, mayor de edad, es causa legitima de necesidad, en base a una interpretacion
de las normas juridicas de acuerdo con el espiritu y talante social de la época” ( Sentencia de la Audiencia
Provincial de Sevilla, Seccién 62, de 17 de marzo de 1994, RGD 1103), "Toda limitacién a la extensién normal
del derecho de propiedad y libre disposicion de los bienes por sus titulares debe ser objeto de interpretacion
restrictiva" ( Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccién 139, de 7 de julio de 1997, RGD 1192), ya que
"Necesitando la vivienda arrendada un hijo de la propietaria para que constituya su domicilio familiar, prevalece el
interés del propietario frente al del arrendatario, maxime en el caso de contratos en que por transcurso del tiempo
ha llegado a romperse el equilibrio entre las prestaciones de las partes” ( Sentencia de la Audiencia Provincial
de Valencia, Seccién 12, de 15 de septiembre de 1997, RGD 1344), o por ultimo también que "El hecho de que
econdmicamente sea todavia dependiente de los padres, no puede impedirlo ni erigirlo para ejercitar su derecho”.

QUINTO.- La S.A.P. Barcelona, secc. 132 53/2021, de 8 de febrero razona al respecto que al no existir un concepto
legal de "necesidad’, debe entenderse no lo forzoso, obligado o impuesto por causas ineludibles, sino lo opuesto
a lo superfluo, debiendo ponderar el fin que se trata de conseguir con la ocupacion y la naturaleza del medio para
conseguir ese fin. Teniendo en cuenta que la linea divisoria entre necesario y superfluo evoluciona con el tiempo
(art. 3-1 C.civil ). De forma que atender a las circunstancias del caso no supone valorarlas de forma estricta,
de manera que resulte ilusoria la causa de resolucion, sino en modo acorde a las circunstancias del caso en
relacion con la realidad social. Y, en caso de concurrir necesidad de arrendador y arrendatario, la de éste debe
ceder ante el derecho mads amplio que constituye el dominio. Sin que proceda establecer comparaciones entre
'necesidades” de arrendador y arrendatario no previstas en la ley. Y, en todo caso, las segundas supeditadas a
las primeras ( Ss. T.S. 13-5-1963 y 12-3-1965).

Aplicacién al supuesto enjuiciado.

No se discute por las partes ni la prevision contractual, ni la existencia del requerimiento previo para acordar
la resolucién por denegacién de la prérroga forzosa. Nada se discute sobre el contenido del requerimiento.

La aplicacién del concepto indeterminado de necesidad en cada caso no es una cuestion sencilla, debiendo
valorarse conforme la realidad social del momento y las concretas circunstancias que concurran en el supuesto
enjuiciado.

En el presente caso, valorando la prueba practicada, entiende la Sala que el deseo del hijo de los actores de
tener una vida independente de sus padres es razén suficiente para entender acreditada la necesidad a los
efectos de aplicar la excepcion a la prérroga prevista en el articulo 9 LAU. No desconoce la Sala que la sola
manifestacién del deseo de vida independiente puede no ser suficiente para apreciar el concepto de necesidad,
ya que ese deseo de vida independiente debe ser firme y serio, siendo un claro indicio la capacidad econémica
de quien desea ocupar el inmueble, que en el presente caso no concurre. No obstante, en el supuesto enjuiciado
concurren otros indicios que permiten concluir que no se trata de un motivo superfluo. Asi, de la declaracién
del hijo queda probado que residié en la localidad de Castellén hasta los 15 afios, residiendo precisamente en
el inmueble objeto de este litigio, por lo que no parece extrafio que quiera residir en la localidad que ha sido
su residencia durante un largo periodo de vida, habiendo manifestado en el acto de la vista que el traslado a
Benicassim le supuso un perjuicio en su vida social. Igualmente queda probado que el hijo ha comenzado los
estudios universitarios en la localidad de Castellén, habiendo alquilado una vivienda en dicha localidad con
otros estudiantes, lo que pone de manifiesto la veracidad de su deseo de independizarse de la vivienda de sus
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padres e intencion de residir en la localidad de Castellon. La vivienda objeto de litigio esta sita en otra localidad.
Es cierto que la localidad de Benicassim no dista mucho de Castellon, pero no existe razén por la que se pueda
obligar al hijo de los actores a residir en otra localidad si su voluntad es independizarse de la residencia de
sus padres, maxime cuando en dicha localidad cursa los estudios universitarios. Es obvio que el traslado a la
universidad, asi como el desarrollo de su vida social en Castellon, serd mas sencillo residiendo en la vivienda
titularidad de sus padres en Castellén que en la localidad de Benicassim.

No excluye la estimacién de la pretension de los actores el hecho que el hijo, tras la interposicion de la demanda,
comparta con otros compafero una vivienda en alquiler, ya que precisamente eso es lo que se pretende evitar
con el ejercicio de la accién, no pudiendo verse obligado los actores a abonar el alquiler de otra vivienda para
su hijo cuando dispone una de su propiedad. La duracion del contrato de alquiler suscrito por el hijo es cuestion
ajena a la existencia de la necesidad. Larealidad del alquiler lo que pone de relieve es la veracidad de la voluntad
de independizarse.

Tampoco impide la estimacion de la demanda, el hecho que el hijo no disponga de capacidad econémica para
atender a los gastos de la vivienda objeto de litigio, ya que, al igual que ocurre con la vivienda en la que reside
actualmente, seran sufragados por sus padres. Es cierto que la jurisprudencia toma el dato de la capacidad
econdmica para valorar la realidad del deseo de independencia, pero ello supone solo un indicio, sin que se
pueda privar a un pariente directo de alcanzar la independencia por el solo hecho de carecer de recurso, cuando
aquel de quien depende no muestra inconveniente en atender sus necesidades.

Del mismo modo, las dimensiones de la residencia de los actores no excluyen la apreciacion de la excepcion,
no se discute que el hijo pueda vivir en el domicilio de sus padres, sino si existe una razén objetiva, y no un
mero capricho, para fijar su domicilio en el inmueble arrendado al demandado.

Es cierto que la distancia a la universidad es menor en la vivienda actualmente alquilada que la que es objeto
de este litigio, pero este no es el parametro al que debe compararse. La comparacién debe realizarse entre la
vivienda en la que residia el hijo (sita en Benicassim) y la que es objeto de este litigo (Castellon).

El demandado, tanto en la fase de conclusiones como en el escrito de oposicion al recurso, alega que no queda
acreditado que los actores no dispongan de otras propiedades. En tal sentido, sefiala que los documentos
aportados con la contestacién a la demanda Unicamente acreditan que dispone, al menos, de una propiedad
en cada uno de los Registros citados. Tal alegacién no puede ser asumida por la Sala, ya que el contenido
del Registro es publico y bien pudo el demandado acceder a los mismos para acreditar dicho extremo. De
hecho, con la contestacion aporta informacién catastral y nota simple de la propiedad sita en Benicassim. No
filando como hecho controvertido que dispusiera de otras viviendas distintas de la existente en Xeraco, la de
Benicassim y la que constituye el objeto de este litigio. Otro tanto cabe afirmar respecto a la titularidad de
viviendas a nombre del hijo. Alegado como motivo de extincion del contrato la necesidad de la voluntad de
independizarse del hijo, corresponde al demandado, como hecho impeditivo, acreditar que dicho pariente en
primer grado del arrendado dispone de otros inmuebles, lo que estd a disposicion del arrendatario acudiendo,
como asi ha hecho para los actores, al indice del Registro de la Propiedad.

Igualmente, reitera al oponer al recurso, como también hizo en la fase de conclusiones, que no queda
acreditado que los actores y, en su caso, el hijo, residan en Benicassim, hecho que no se fijé como discutido
en la audiencia previa, siendo el domicilio sito en Benicassim el que consta en el apoderamiento apud acta y
en los requerimiento enviados (documento 4 de la demanda)

Como indica la parte recurrente, no se trata de valorar la situacion del arrendador o pariente en primer grado
en comparacion con la del arrendatario, sino de determinar si existe la necesidad, lo cual es independiente de
la situacion y necesidades del arrendatario. El conflicto entre la necesidad de la vivienda entre el arrendatario y
el arrendador o pariente en primer grado se resuelve a favor de estos ultimos, conforme la normativa vigente.

Por ultimo, no debe olvidarse que cualquier situacién de fraude queda legalmente cubierta y garantizada por
los derechos que expresa y especificamente reconoce al inquilino desahuciado el articulo 9.3 LAU.

En consecuencia, procede estimar el recurso, revocando la sentencia de instancia y en su lugar estimar la
demanda, dando lugar a la resolucidn del contrato por causa de de necesidad

QUINTO.- Costas de la instancia

La parte apelante no impugna expresamente el pronunciamiento de costas, pero al solicitar la revocacion de
la sentencia con la estimacién de la demanda, solicita la imposicidén de costas de la instancia a la demandada.

Sefiala el articulo 394 LEC "1. En los procesos declarativos, las costas de la primera instancia se impondran a
la parte que haya visto rechazadas todas sus pretensiones, salvo que el tribunal aprecie, y asi lo razone, que
el caso presentaba serias dudas de hecho o de derecho"
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Entiende la Sala que en el presente caso concurren serias dudas que justifican la no imposicion de costas,
ya que no es sencillo dotar de contenido al concepto indeterminado de necesidad, concurriendo en el caso
circunstancias que permiten aplicar la excepcion en la aplicacion del principio del vencimiento.

SEXTO.- Costas de la apelacidn.

Respecto a las costas de la alzada la estimacién del recurso de apelacién determina que tampoco se efectue
expresa imposicion, a tenor de lo establecido en el articulo 398-2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en su
redaccion aplicable al presente procedimiento (arg. ex disposicion transitoria segunda del Real Decreto-ley
6/2023, de 19 de diciembre) .

Por otro lado, deberd procederse a la devolucién del depésito constituido para recurrir conforme lo previsto en
el ap. 8 de la Disp. Ad. Decimoquinta de la LOPJ.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacién,

FALLAMOS
Estimamos el recurso de apelacion formulado por la representacién procesal de D.

Dimas y D? Maribel, contra la Sentencia dictada por el Juzgado de Primera Instancia nimero 2 de Castellén,
en fecha veinticinco de octubre de dos mil veintitrés, en autos de Juicio Ordinario seguidos con el nimero 946
de 2023y, en consecuencia, con revocacion de la sentencia de instancia, estimamos la demanda, declarando
resuelto el contrato de arrendamiento que une a las partes de fecha 1 de septiembre de 2020, sobre la vivienda
sita en Castellon, DIRECCIONOQO ., condenando al demandado a abandonar la vivienda dentro del plazo legal,
con apercibimiento de lanzamiento si no lo verificase.

No se realiza expresa imposicién de costas de ninguna de las dos instancias.

Devuélvase a la parte recurrente la cantidad consignada como depdsito para recurrir al estimar el recurso de
apelacién.

Contra esta Sentencia puede interponerse dentro del plazo de VEINTE DIAS contados desde el dia siguiente
a su notificacién recurso de casacion que habra de fundarse en la infraccion de norma procesal o sustantiva
siempre que concurra interés casacional, con arreglo a las normas del articulo 477 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, recurso del que debera conocer la Sala Civil del Tribunal Supremo, con arreglo a lo preceptuado en la
Disposicion Final Decimosexta de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Notifiquese la presente Sentencia y remitase testimonio de la misma junto con los autos principales al Juzgado
de procedencia, para su ejecucion y cumplimiento.

Asi por esta nuestra Sentencia, de la que se unira certificaciéon al Rollo, lo pronunciamos, mandamos y
firmamos.
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